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Ausgangslage

Teilrevisionen

Die Gemeinde Wollerau hat mit der Genehmigung der Teilrevision im Jahr
2016 die Gefahrenkarte auf dem gesamten Gemeindegebiet sowie die Ge-
wasserrdume innerhalb der Bauzonen grundeigentUmerverbindlich umge-
setzt.

Die im Jahr 2017 gestartete Teilrevision der Ortsplanung soll die Gewdsser-
rGume nun auch ausserhalb der Bauzonen grundeigentUmerverbindlich
umsetzen. Zudem sollen untergeordnete Umzonungsgesuche aus der Bevol-
kerung behandelt sowie einige unzweckmdssige Zonenabgrenzungen korri-
giert werden.

Bestandteile der Teilrevision

Verbindliche Unterlagen

e Zonenplan Siedlung, Mst. 1:2'500, dat. 01. Dezember 2020

e Zonenplan Landschaft, Mst. 1:5'000, dat. 01. Dezember 2020

e Baureglement, dat. 01. Dezember 2020

Orientierende Unterlagen

e Zonenplan Siedlung, Anderungen, Mst. 1:2°500, dat. 01. Dezember 2020

e Zonenplan Landschaft, Anderungen, Mst. 1:5'000, dat. 01. Dezember
2020

e FErlGuterungsbericht nach Art. 47 RPV, dat. 01. Dezember 2020

Verfahren

Die Teilrevision der Ortsplanung erfolgt gemdass Planungs- und Baugesetz.
Die Anpassungen haben folgendes Verfahren zu durchlaufen:

1. Verabschiedung durch den Gemeinderat zu Handen der kantonalen
VorprUfung und des Mitwirkungsverfahrens

2. Vorprifung durch Volkswirtschaftsdepartement (§ 25 Abs. 1 PBG).
Mitwirkung

Bereinigung aufgrund der kantonalen Vorprifung und des Mitwir-
kungsverfahrens

Offentliche Auflage wahrend 30 Tagen (§ 25 Abs. PBG).
Evtl. Einsprachebehandlung durch Gemeinderat
Gemeindeversammliung

Urnenabstimmung

0 © N oo o

Genehmigung durch den Regierungsrat
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Bisheriger Verfahrensablauf

Am 25. November 2016 fand zusammen mit Veritretern der kantonalen
Amfisstellen eine Begehung der Fliessgewdasser ausserhalb der Bauzonen
statt. Anschliessend wurde der Entwurf des Zonenplans Siedlung sowie des
Zonenplans Landschaft ausgearbeitet.

Das Informations- und Mitwirkungsverfahren fand vom 9. Mdarz bis am
20. April 2018 staft. Wahrend dieser Zeit lagen die Unterlagen auf der
Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf. Innert Frist konnte jedermann
zur Teilrevision der Nutzungsplanung Stellung nehmen. Es gingen insgesamt
15 Eingaben ein.

AnlGsslich der Sitzung der Ortsplanungskommission vom 9. August 2018
wurden sédmtliche Gesuche eingehend behandelt und beantwortet. Im
Anschluss daran wurden die Unterlagen Uberarbeitet und dem Kanton zur
Vorprufung unterbreitet. Im April 2019 wurden der Gemeinde die
Vorprufungsergebnisse erdffnet.

Am 28. Oktober 2019 fand eine Besprechung mit Vertretern des
Volkswirtschaftsdepartements und des Amtes fir Wasserbau statt. Dabei
wurden die Inhalte des Vorprifungsberichts besprochen. Mit Schreiben vom
13. November 2019 prdazsierte das Amf fOr Raumentwicklung die
Vorpriufungsergebnisse.

Die vorliegenden Unterlagen wurden aufgrund der Vorprufungsergebnisse
und des ergdnzenden Schreibens des Amtes fir Raumentwicklung vom
13. November 2019 Uberarbeitet und bereinigt.

Seit der Vorpriufung der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung hat
einerseits der Bund die modulare Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des
Gewdsserraums in der Schweiz aktualisiert (Juni 2019). Andererseits haben
sich bei der Festlegung der Gewdsserr@dume ausserhalb Bauzone in anderen
Schwyzer Gemeinden aus Einsprache- und Beschwerdeverfahren neue
Erkenntnisse ergeben. GestUtzt auf diese neue Ausgangslage wurden nach
dem Mitwirkungs- und Vorprufungsverfahren zusétzlich die Gewdsserrdume
von sehr kleinen Fliessgewdssern innerhalb der Schutzgebiete und des BLN-
Gebiets ausgeschieden. Es betrifft dies die Gebiete sudlich der Sinl und des
Gebiets «Schoniy.
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Grundlagen

Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Kantonaler Richtplan 2016 / Planungs- und Baugesetz

Der kantonale Richtplan wurde am 24. Mai 2017 vom Bundesrat genehmigt.
Am 14. Mé&rz 2018 trat das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) in Kraft.
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Quelle: Ausschnitt Kanfonaler Richtplan
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Der kantonale Richtplan schreibt vor, dass Gemeinden, welche im urbanen
oder periurbanen Raum liegen, vor einer Nutzungsplanungsrevision einen
kommunalen Richtplan erarbeiten muUssen. Darin sind Themen wie die
Innenentwicklung sowie die Siedlungsverdichtung und -erneuerung zu
behandeln. Anstelle des kommunalen Richtplans kann auch ein
Siedlungsentwicklungskonzept oder ein rédumliches Leitbild erarbeitet
werden. Die Gemeinde Wollerau hat im November 2017 mit der Erarbeitung
eines kommunalen Richtplans begonnen. Das Mitwirkungsverfahren wurde
vom 14. August bis am 14. Oktober 2020 durchgefuhrt.

Da die Gemeinde Wollerau zurzeit noch Uber keinen kommunalen Richtplan
verfugt, kdnnen in der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung neben
der Festsetzung der Gewdsserrdume ausserhalb der Bauzone nur
untergeordnete Anderungen vorgenommen werden.
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Anderungen Zonenplan / Baureglement

Inhalte der Teilrevision
Die vorliegende Teilrevision beinhaltet die folgenden Anderungen:

Ausscheidung der Gewdsserrdume

Da die Gemeinde Wollerau die Gewdsserrdume innerhalb der Bauzonen
bereits ausgeschieden hat, werden in der vorliegenden Teilrevision noch die
Gewadasserrdume ausserhallb der Bauzonen sowie entlang der stehenden
Gewadasser (ZUrichsee und Freyenweiher) festgelegt.

Weitere Anderungen

Verschiedene unzweckmdassig verlaufende Zonengrenzen werden im Rah-
men dieser Teilrevision so gedndert, dass sie eine bessere bzw. zweckmds-
sige Nutzung der betroffenen Grundsticke ermdglichen.

Zudem werden untergeordnete, bei der Gemeinde pendente Umzonungs-
gesuche aus der Bevolkerung behandelt.

Gewasserraume
Gesetzliche Grundlage

Am 1. Januar 2011 frat das revidierte Bundesgesetz Uber den Schutz der Ge-
wasser (Gewdsserschutzgesetz, GSchG, SR 814.20) in Kraft. Entsprechend
Art. 36a GSchG werden die Kantone verpflichtet, den Raumbedarf der
oberirdischen Gewdasser festzulegen, welcher erforderlich ist fUr die Gewdahr-
leistung der naturlichen Funktionen der Gewdsser, den Schutz vor Hochwas-
ser und die Gewdssernutzung. Die Kantone haben dafir zu sorgen, dass der
Gewdsserraum bei der Richt- und Nutzungsplanung berUcksichtigt sowie ex-
fensiv gestaltet und bewirtschaftet wird. Damit gilt innerhalb des Gewdasser-
raums mit einzelnen Ausnahmen ein Bauverbot.

Die revidierte eidgendssische Gewdsserschutzverordnung (GSchV, SR
814.201) ist seit dem 1. Juni 2011 in Kraft. Am 1. Mai 2017 trat eine Uberarbei-
tete Fassung in Kraft. In Art. 41a und Art. 41b GSchV ist die Bemessung der
Gewdsserrdume fUr stehende und fliessende Gewdasser geregelt. Die Gestal-
tung und Bewirtschaftung des Gewdsserraums richtet sich nach Art. 41c¢
GSchV.
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Art. 41c GSchV Arl. 41c Extensive Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewdsserraums

Im Gewdsserraum dirfen nur standortgebundene, im offentlichen Interesse liegende Anla-
gen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. Sofern keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, kann die Behdrde ausserdem die Erstellung fol-
gender Anlagen bewilligen:

a. zonenkonforme Anlagen in dicht Uberbauten Gebieten;

a bis zonenkonforme Anlagen ausserhalb von dicht Uberbauten Gebieten auf einzelnen
unUberbauten Parzellen innerhalb einer Reihe von mehreren Uberbauten Parzellen;

b. land- und forstwirtschaftliche Spur- und Kieswege mit einem Abstand von mindes-
tens 3 m von der Uferlinie des Gewdssers, wenn topografisch beschrdnkte Platzver-
hdltnisse vorliegen;

C. standortgebundene Teile von Anlagen, die der Wasserentnahme oder -einleitung
dienen.
d. der Gewdssernutzung dienende Kleinanlagen.
Ubergangs- Bis der Gewadsserraum festgelegt ist, gelten sowohl fur stehende als auch for

bestimmungen fliessende Gewdsser die Ubergangsbestimmungen der GSchV. Diese gehen
grosstenteils bedeutend weiter als die neue GSchV.

Gewdsserabstand Ausserdem gelten die Gewdsserabstdnde gemass § 66 des Planungs- und
gemass PBG Baugesetzes (PBG). Diese Absténde gelten fUr Bauten und Anlagen und be-
fragen gegenuber Fliessgewdssern fUnf resp. acht Meter ab der oberen Bo-
schungskante gemessen. GegenUberstehenden Gewdssern wie dem ZU-

richsee gilt ein Abstand von 20 m.

Auswirkungen Die Festsetzung des Gewdsserraums hat massgebende Auswirkungen auf
die zulassigen Nutzungen entlang der Gewdsser:

e Es durfen im Gewdsserraum keine neuen Anlagen erstellt werden, wel-
che nicht standortgebunden sind und im 6ffentlichen Interesse liegen.
Unter dem Begriff Anlagen! in den neuen Art. 41a bis Art. 41c (GSchV)
fallen Bauten, Verkehrswege und andere ortsfeste Einrichtungen wie Ter-
rainverdnderungen. Innerhalb des Gewdsserraums neu erstellt werden
kénnen demnach z.B. Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Bri-
cken. DemgegenuUber ist die Neuerstellung von privaten Anlagen, ohne
offentliches Interesse, z.B. ein Sitzplatz oder eine Pergola, nicht zul&ssig.

e In besonderen Fdllen kann die Behérde (Kanton) in dicht Uberbauten
Gebieten fUr zonenkonforme Anlagen Ausnahmen bewiligen, soweit
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

e FUr bestehende Bauten und Anlagen (inkl. Verkehrswege etc.) gilt
grundsdatzlich die Bestandesgarantie nach § 72 PBG. Dies bedeutet, dass
bestehende, rechtmdssig erstellte Bauten und Anlagen, die den neuen
Vorschriften widersprechen, in inrem Bestand garantiert sind. Damit sind
der notwendige Unterhalt sowie Sanierungen moglich. Nicht zuldssig
sind hingegen Massnahmen, welche Uber den eigentlichen Unterhalt
hinausgehen.

¢ Innerhalb des Gewdsserraums durfen keine DUnger und Pflanzenschutz-
mittel ausgebracht werden.

! In der Verordnung ist nur von «Anlageny die Rede. Die bisher erschienenen Publikationen und Gerichtsentscheide gehen — meist
stillschweigend — davon aus, dass der Anlagenbegriff in Art. 41c GSchV sowohl Anlagen und Bauten umfasst.

X:\RP\511 Wollerau\01 OP\ab 2016\ 13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\03_Offentliche_Auflage\02_Bericht\Erl&uterungsbericht_def..docx



3.2.2

Sehr kleine Gewdsser

Ausscheidung inner-

halb der Bauzonen

3.2.3

Schritt 1

Schritt 2

Schritt 3

Schritt 4

Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung 9

Wichtige Grundsatze fir die Festlegung

Eine Begehung mit den zustdndigen Amtsstellen des Kantons Schwyz hat
bereits im November 2016 stattgefunden. Dabei wurden die Gewdsser defi-
niert, bei welchen eine Ausscheidung der Gewdsserrdume erforderlich ist
bzw. bei welchen von einem sehr kleinen Gewdasser (gemdass Art. 41a, Abs.
5d GSchV) ausgegangen und auf eine Ausscheidung verzichtet werden
kann.

In der Zwischenzeit wurde vom Umweltdepartement des Kantons Schwyz ein
Merkblatt zur Festlegung der Gewdsserrdume (dat. 29. Md&rz 2018) veroffent-
lich. Darin ist definiert, dass Fliessgewdasser mit einer Sohlenbreite von kleiner
oder gleich 1.50 m grundsatzlich als sehr kleine Gewdsser zu verstehen sind
und von der Festlegung eines Gewdsserraums befreit sind. Die Gemeinde
Wollerau hat sich dafur entschieden, auch die Gewdasserrdume bei kleine-
ren Fliessgewdssern auszuscheiden. Massgebend fUr die Beurteilung, ob es
sich um ein sehr kleines Gewdasser handelt, bleibt grundsétzlich die Bege-
hung vom November 2016.

Die Gewasserrdume innerhallb der Bauzonen wurden mit der letzten Teilrevi-
sion bereits grundeigentimerverbindlich festgelegt (Genehmigt mit RRB Nr.
563/2016 am 21. Juni 2016).

Vorgehen bei Fliessgewdssern (Interessenabwdgung)

Zur Festlegung der Gewdsserrdume ausserhalb der Bauzonen wurde wie
folgt vorgegangen:

Es wurden die Fliessgewdsser innerhalb der eidgendssischen und kantonalen
Schutzgebiete im Sinne von Art. 41a Abs. 1 GSchV ermittelt.

Basierend auf der Gefahrenstudie und dem Massnahmenkonzept des Be-
zirks Hofe bezuglich Hochwasserschutz / Revitalisierung wurden die Fliessge-
wdasser mit Bedarf einer erhbhten Gewdsserraumbreite im Sinne von Art. 41a
Abs. 3 GSchV eruiert.

Die verbliebenen Fliessgewdsser wurden auf ihre Ausscheidungspflicht im
Sinne von Art. 41a Abs. 5 GSchV, i.V.m. dem Merkblatt des Umweltdeparte-
ments zur Festlegung der Gewdsserr@ume, insbesondere bezUglich Wald-
areal Uberpruft.

GestUtzt auf die Ergebnisse aus den Schritten 1 bis 3 wurden die Gewdsser-
rédume der Fliessgewdasser ausserhalb der Bauzonen nach der Berechnungs-
methodik gemdss Art. 41a Abs. 1 bzw. Abs. 2 GSchV festgelegt.
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Schritt 1 - Fliessgewdsser innerhalb Schutzgebiete nach Art 41a Abs. 1
GSchv

In der Gemeinde Wollerau sind die nachfolgend bezeichneten Naturschutz-
gebiete (gemass Art. 41a Abs.1 GschV) vorhanden:

¢ Flachmoor — Weberzopf

e Flachmoor - Iflimoosweiher/Schoni

e Flachmoor HUttner Seeli

e BLN-Gebiet - Glaziallandschaft Lorze - Sihl mit H6hronenkette und

Schwantenau

Die nachstehende Grafik zeigt die Lage dieser Objekte innerhalb der Ge-
meinde Wollerau. In diesen Gebieten werden die Gewdsserrdume nach
Art. 41a Abs. 1 GSchV berechnet und festgelegt.

Anwendung von

T2 Art.41a Abs.

GSchv

Ubersicht Gber Anwendung von Art. 41a Abs. 1 GSchV

X:\RP\511 Wollerau\01 OP\ab 2016\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\03_Offentliche_Auflage\02_Berichi\Erlduterungsbericht_def..docx



Gefahrenstudie und
Massnahmenkonzept

Hochwasserschutz
Krebsbach

Verzicht auf die
Festlegung des
Gewdsserraums

Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung 11

Schritt 2 - Fliessgewdsser nach Art 41a Abs. 3 GSchV (Erhohung Gewdsser-
raum)

Der Bezirk Hofe hat eine Gefahrenstudie sowie ein Massnahmenkonzept zum
Hochwasserschutz durch die Firma Marty Ingenieure AG erarbeiten lassen
(Stand 21.09.2018). Dabei wurden verschiedene Massnahmen entlang des
Krebsbachs (alle innerhalo der Bauzone) vorgesehen. Ausserhallb der
Bauzone sind keine Massnahmen notwendig, welche durch einen Gewds-
serraum gesichert werden mussten.

Die entsprechenden Hochwasserschutzmassnahmen (entlang Krebsbach)
werden zurzeit durch die CES Bauingenieure AG und die Geoterra AG erar-
beitet. Die Massnahmen befinden sich innerhalb der Bauzone, in welcher
die benotigten Gewdsserrdume bereits im Zonenplan gesichert sind.

Schritt 3 - Fliessgewdsser nach Art. 41a Abs. 5 GSchV (Verzicht Gewdasser-
raum)

Auf dem Gemeindegebiet von Wollerau sind keine S&émmerungsgebiete
vorhanden, die von einer Festlegung der Gewdsserrdume dispensieren wir-
den. Auf die Ausscheidung des Gewdasserraumes wird im Sinne von Art. 41a
Abs. 5 GSchV hingegen im Waldareal, bei den sehr kleinen Gewdssern (wur-
denim Rahmen der Begehung gemeinsam mit dem Kanton definiert) sowie
bei eingedolten Gewdssern verzichtet, sofern keine Uberwiegenden Interes-
sen (siehe Schritt 2) ausgewiesen sind.

Ubersicht Uber die vorhandenen Waldareale
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Ubersicht Gber die eingedolten Gewdisser
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Schritt 4 - Fliessgewdsser mit Gewdsserraumfestlegung

In der nachfolgenden Abbildung sind die Fliessgewdsser dargestellt, bei wel-
chen der Gewdsserraum im Sinne von Art. 41a GSchV festgelegt wird.

R

7

¥
‘%‘)‘

R
%

Festlegung Gewdsserraum

Gewdasserraum bereits rechtskraftig

Keine Festlegung Gewdsserraum

3.24

Ubersicht Fliessgewdsser, bei welchen der Gewdsserraum festgelegt wird

Bei den Ubrigen Fliessgewdassern wird auf die Festlegung eines Gewdsser-
raums verzichtet. Damit sind die notwendigen Gewdasserrdume im Gemein-
degebiet von Wollerau fldéchendeckend festgelegt.

Vorgehen bei stehenden Gewassern

Die Breite des Gewdsserraums fUr stehende Gewdsser betfragt gemdass
Art. 41b Abs. 1 GSchV 15 m ab Uferlinie. Die Breite muss erhdht werden,
wenn Uberwiegende Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes es er-

fordern.
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Entlang des ZUrichsees wird ein Gewdsserraum von 15 m ab Ufer (gemessen
ab Ufergrenze gemdss amtlicher Vermessung) ausgeschieden. Eine Erho-
hung ist aufgrund des Natur- und Landschaftsschutzes nicht notwendig.

Entlang des Freyenweihers ist grundsatzlich ein Gewdasserraum von 15 m ab
Ufer (gemessen ab Ufergrenze gemdss amtlicher Vermessung) auszuschei-
den. Am Ufer des Freyenweihers ist teilweise ein kantonales Naturschutzge-
biet vorhanden (Flachmoor / Biotop «ltlimoosweiher/Schoénin).

Der Gewdasserraum wurde daher soweit vergréssert, dass die Naturschutzge-
biete vollstandig innerhalb der Gewdsserrdume zu liegen kommen (Art. 41a
Abs. 3c GSchV).

Ausdehnung des Gewdsserraums aufs kantonale Naturschutzgebiet.

Aufhebung bestehende Baulinienpldne

Mit Beschluss Nr. 615/1999 vom 13. April 2019 und dem Beschluss Nr. 835/201 1
vom 23. August 2011 hat der Regierungsrat des Kantons Schwyz fUr einige
Fliessgewd@sser in Wollerau Baulinienpldne genehmigt. Dadurch wurde
entlang dieser Fliessgewdasser der Gewdsserraum gesichert.

Da die Gewdsserr@ume in der Zwischenzeit im Zonenplan mittels einer
Uberlagernden Gewdsserraumzone (genehmigt mit RRB Nr. 563/2016 vom
21. Juni 2016) gesichert sind, werden die folgenden Baulinienpldne obsolet
und kdnnen aufgehoben werden:

e Chungentobelbach (RRB Nr. 615/1999)

e Grenzbach (RRB Nr. 615/1999)

e Krebsbach «Bachtobely (RRB Nr. 615/1999)

e Krebsbach «MUhle bis Hauptstrasse 129» (RRB Nr. 615/1999)

e Krebsbach «Hauptstrasse 129 bis Gebruder Freyyn (RRB Nr. 835/2011)
o Krebsbach «Roosstrasse bis Autobahny (RRB Nr. 615/1999)
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Verfahren\03_Offentliche_Auflage\02_Berichi\Erlduterungsbericht_def..docx



Ausschnitt

ChUngentobelbach
RRB Nr. 615 /1999
vom 13. April 1999

Ausschnitt Grenzbach

RRBNI. 615/1999 |

vom 13. April 1999

Ausschnitt
Krebsbach
Abschnitt «MUhle bis

Hauptstrasse 129»
RRB Nr. 615 /1999
vom 13. April 1999

Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung
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o Krebsbach «Autobahn bis Verenastrasse» (RRB Nr. 615/1999)

e Krebsbach «Verenastrasse bis SOB» (RRB Nr. 615/1999)

e Krebsbach «SOB bis Schlyffitobel»y (RRB Nr. 615/1999)

o Krebsbach «Fabrikstrasse bis ZUrichseen (RRB Nr. 615/1999)

¢ MuUhlebach «Sternensee bis Studenbuhlstrasse» (RRB Nr. 615/1999)
e MuUhlebach «StudenbUhlstrasse bis HOflin (RRB Nr. 615/1999)

e Wurzbach (RRB Nr. 615/1999)

o Sihleggbach (RRB Nr. 835/2011)
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< R 2 \3| 5| | I
. 72 ) \ '
~/ u - 4 L) {on ) 1
& A\ NS ) | ]
X AN S * [ER | \ % | |
) \ - \ | s
X 2\ ¢ | \ 3
%) A \ 2
s \
& \ | s | |
. | Y R

é \ b~ @ s, —‘ ‘ \E= ! |
Ausschnitt Baulinienplan 1:500, dat. 27. August 1998, Quelle: Geoterra AG

Ausschnitt Baulinienplan 1:500, dat. 27. August 1998, Quelle: Geoterra AG
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Ausschnitt
MuUhlebach Abschnitt
«Sternensee bis
StudenbuUhlstrassen

RRB Nr. 615 /1999
vom 13. April 1999

Ausschnitt Wirzbach
RRB Nr. 615 /1999
vom 13. April 1999

Ausschnitt Sihleggbach
RRB Nr. 835/2011
vom 13. August 2011
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Ausschnitt Baulinienplan 1:500, dat. 27. August 1998, Quelle: Geoterra

AG
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_+.
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Ausschnitt Baulinienplan 1:500, dat. 12. Juli 2011, Quelle: Geoterra AG
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3.2.6

Gewdsserraumzone
(Art. 750 BauR)

Gewasserabstand

Streichung Art. 40

Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung 17

Baureglement

Das Baureglement (BauR) von Wollerau umfasst gegenwartig
Bestimmungen zum Gewdsserabstand (Arf. 40 BauR) und zur
Gewadasserraumzone (Art. 75a BauR).

I Die Gewdasserraumzone wird anderen Zonen Uberlagert. Sie sichert den
Gewdsserraum nach Art. 36a Gewdsserschutzgesetz (GSchG). Der
Gewdsserraum gewdhrleistet die natdrliche Funktion der Gewdsser, den
Hochwasserschutz und die Gewdssernutzung.

2 In der Gewdsserraumzone dirfen nur standortgebundene, im &ffentlichen
Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke
oder BrUcken erstellt werden. In dicht Uberbauten Gebieten kann die
Behérde fur zonenkonforme Anlagen Ausnahmen bewilligen, soweit keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

3 Rechtmdssig erstellte und bestimmungsgemdéss nutzbare Anlagen im
Gewdsserraum sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschitzt.

4 FUr die weitergehende Gestalftung und Bewirtschaftung des
Gewdsserraums gelten die Vorgaben gemdss Art. 41 c Abs. 3 ff.
Gewdasserschutzverordnung.

Durch die fldchendeckende Festlegung der Gewdsserraumzonen im
Gemeindegebiet von Wollerau und die Aufhebung der Baulinien (vgl.
Kap. 3.2.5) werden die Bestimmungen zum Gewdsserabstand nach Art. 40
BauR obsolet. Hinzu kommt, dass bei einzelnen Fliessgewdssern ohne
Gewdsserraumzone ohnehin  die kanftonalen Abstandsbestimmungen
gemdass § 66 PBGi.V.m. § 34 VVzPBG Anwendung finden. Art. 40 BauR kann
daher ersatzlos gestrichen werden.
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Verfahren\03_Offentliche_Auflage\02_Berichi\Erlduterungsbericht_def..docx



Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung 18

3.3 Weitere Anderungen
Aufgrund der baulichen Entwicklung (z.B. infolge Strassenausbauten)
stimmen die Zonengrenzen an einigen Orten nicht mehr mit den
tatséchlichen Verhdaltnissen Uberein. Zudem wurden untergeordnete Umzo-
nungsgesuche aus der Bevolkerung eingereicht, welche mit der vorliegen-
den Teilrevision umgesetzt werden kdnnen.
Anderung 1 Die heutige Zonenabgrenzung ist nicht identisch mit der Strassenparzelle,
(Samstagernstrasse) sondern verlduft Uber die GrundstUcke KTN 553 und KTN 2407. Mit der vorge-
sehenen Anpassung wird die Zonengrenze an die tatsdchlichen Verhdalinisse
angepasst. Zudem kénnen die Grundsticke besser bebaut und damit haus-
hdalterischer genutzt werden.
Anderung 2 Im Bereich der Bushaltestelle ,,Untere Sihlegg" wird eine Fl&che innerhalb der
(Samstagernstrasse) Fahrbahn respektive dem Haltestellenbereich dem Ubrigen Gemeindege-
biet zugewiesen, da sie ohnehin baulich nicht als Gewerbezone G1 genutzt
werden kann.
Anderungsplan Zonenplan Entwurf
%
'//v"-
N
+ ¢
o)
c
=
3 /
g A, N 2 e
= < \ Flache: 164 m?
04 T P
Zusammenfassung Einerseits erfolgt eine Einzonung von 430 m? aus dem ibrigen Gemeindege-

biet in die Wohnzone W2. Andererseits erfolgt eine Auszonung von 164 m?
aus der Gewerbezone 1 ins Ubrige Gemeindegebiet.
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Anderungen 3+4

Die bestehende Zonenfldche der zweiten Bautiefe kann aufgrund der Lage

Farberstrasse.

(Hirz) und Ausdehnung nicht zweckmdssig Uberbaut werden. Aus diesem Grund
wird die FiGdiche von 2'110 m?in eine bebaubare Form umgelagert.
Anderungsplan Zonenplan Entwurf
v 3 .-
+
[y}
o)
c
=]
o 3
o
L _
: NE N =
Zusammenfassung Flachengleicher Abtausch der Wohnzone W2.
Anderung 5 Mit der Anpassung der unzweckmdssig verlaufenden Zonengrenze wird eine
(Roosweid) sinnvollere Abgrenzung zwischen der Bau- und Nichtbauzone erreicht.
Anderungsplan Zonenplan Entwurf
= ) i i A '\! 33
S [ NS a =
- - 10
3 . ) Al
£ 5 [neu wr — 77 rl’?,rv?ﬂ' A ’é % :‘g
L Flache: 106 m? £ 2 ‘!d 1 “ %“
,,,,,, P .4 =
/ %\ 2 %
Zusammenfassung Einzonung von 106 m? aus der Landwirtschaftszone in die Wohnzone
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Anderung 6 Die Zonengrenze auf Grundstick KTN 19218 verlduft mitten durch das Grund-
(Stegacker) stick respektive durch das Gebdude. Mit der Anderung wird die Zonen-
grenze so angepasst, dass das GrundstUck vollstdndig in die Zentrumszone
zu liegen kommt.
Anderungsplan Zonenplan Entwurf
~o yy/ = N 2092
[e)] 3 91 &
c 23
: N
o At W4z
b 6 Neu: Z/W4
L Flache: 312/ 34 m? !
Zusammenfassung Abtausch zwischen der Wohnzone W4 und der Zentrumszone
(312 m?/ 24 m?)
Anderung 7 Das Grundstuck KTN 274 befindet sich teilweise in der Wohn- und Gewerbe-
(Roosstrasse) zone WG4 und teilweise in der Gewerbezone G1. Mit der Anderung wird die
gesamte Parzelle der Wohn- und Gewerbezone WG4 zugeordnet.
Anderungsplan Zonenplan Entwurf
N ST ////////?
g, by A AN W mm
[ i N7 %
2 al 17 ﬁ
:< ZMQ%% 4 || g —
At G1 Nl | i .
7 Neu: WG4 Ih . éz,"‘ '7./ ! "'._‘ / 7 ? I ' 1
Flache: 307 m? ,V Jy oot > ~44 i /
o L //%E/////A///M/I?A tamil B2
Zusammenfassung Umzonung von 307 m? von der Gewerbezone G1 in die Wohn- und Gewer-
bezone WGA4.
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Anderung 8

Anderung 8
(Roosstrasse)

Anderungsplan

Das Grundstick KTN 923 liegt in der Zentrumszone. In dieser gilt die Gestal-
tungsplanpflicht. Da das GrundstUck alleine die notwendige Mindestfldche
fUr einen Gestaltungsplan nicht erreicht, und die angrenzenden Grundstu-
cke keiner Gestaltungsplanpflicht unterstehen, ist das Grundstick KTN 923
faktisch nicht mehr bebaubar bzw. erweiterbar. Aus diesem Grund wird eine
Umzonung in die Wohn- und Gewerbezone WG3 (entspricht der heutigen
Nutzung des GrundstUcks) vorgenommen.

Zonenplan Entwurf

V 934 =
&1
—pos® -
e

Neu: WG3
Flache: 2'067 m?

Anderung 9

Zusammenfassung Umzonung von 2'067 m? von der Zentrumszone in die Wohn- und Gewer-
bezone WG3.
Anderung 9 Die nicht bebaubare Bauzonenfl&dche auf dem GrundstUck KTN 95 der No-
(Roosstrasse)

Anderungsplan

fionalstrasse A3, wird dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen.

Zonenplan Entwurf

22/ 7
&

gy
7

T2 |

A

Zusammenfassung

Auszonung von 410 m? Wohn- und Gewerbezone WG3 ins iibrige Gemein-
degebiet.
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Anderung 10

Anderung 10

(Hauptstrasse) KTN 1690 verlaufende Zonengrenze zur Landschaftsschutz- und Gewdasser-
schutzzone erschwert den Unterhalt und die Erneuerung der Bauten. Die Zo-
nengrenze wird daher um ca. 2 m in Richtung Norden verschoben.

Anderungsplan Zonenplan Entwurf

Die nérdlich der bestehenden Bauten auf den Grundstucken KTN 1195 und

e
N

Zusammenfassung

Einzonung von 135 m? aus der Landschafts- und Gewdsserschutzzone in
die Wohnzone Wa3.

Anderung 11

Anderung 11
(Unter Hafen)

Anderungsplan

Eine kleine Fldche am ndérdlichen Grundsticksende liegt innerhalb der
Wohnzone W3. Diese unzweckmdssig verlaufende Zonengrenze wird so kor-

rigiert, dass das GrundstUck KTN 1104 vollstandig in die Wohnzone W2 zu lie-
gen kommt,

Zonenplan Entwurf

Zusammenfassung

Umzonung von 17 m? aus der Wohnzone W3 in die Wohnzone W2.

X:\RP\511 Wollerau\01 OP\ab 2016\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\03_Offentliche_Auflage\02_Berichi\Erlduterungsbericht_def..docx



Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung 23

Anderung 12

Enflang der Bahnlinie in B&ch wird ein Zonenabtausch zwischen der Wohn-

(B&ch) und Gewerbezone WG3 und dem Ubrigen Gemeindegebiet vorgenom-
men. Die nicht bebaubare Bauzonenfldche auf dem Bahngrundstick wird
ausgezont, wéhrend das angrenzende GrundstUck vollsténdig in der Wohn-
und Gewerbezone WG3 zu liegen kommt.

Anderungsplan Zonenplan Entwurf

Alt: UeG Alt: WG3
\8ed 12 [New wa3 Neu: UeG
N Flache: 36 m* | Flache: 41 m?
m N
c ; v\
o j«%‘fz.w.\‘;\

2 o X /////A‘F/'étz\
c «\Waxg,
L T — / . J/? A

s J ;
257 7
f &g//-;;é' / .‘/ ;;so
Zusammenfassung Auszonung von insgesamt 5 m? Wohn- und Gewerbezone WG3.

3.4

Abgabepflicht

Festlegungsverfahren

Verwendung der
Mittel

3.5

Zuwachs der Bauzone
um ca. 91 m?

Mehrwertabgabe

Wird Land neu und dauerhaft einer Bauzone zugewiesen, ist eine Mehr-
wertabgabe geschuldet. Die Hohe der Mehrwertabgabe betréagt fUr Einzo-
nungen 20% des Mehrwerts. Betragt der Mehrwert weniger als Fr. 30 000.--,
wird keine Abgabe erhoben (§ 36d ff PBG).

Wer im Rahmen der vorliegenden Teilrevision mehrwertabgabepflichtig
wird, kann erst nach der Verkehrswertschatzung durch den Kanton, welche
gemadass § 36f Abs. 2 PBG unmittelbar nach der Einzonung bzw. der Geneh-
migung der Teilrevision durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz durch-
zufUhren ist, bestimmt werden. Der Gemeinderat hért den Abgabepflichti-
gen an, bevor er die Hohe der Mehrwertabgabe verfigt.

Die Mehrwertabgaben sind zweckgebunden fur Beitrdge an Entschadigun-
gen aus materieller Enteignung gemdass § 36k PBG, an Landumlegungen
und an die Kosten raumplanerischer Massnahmen zu verwenden.

Flachenbilanz

Die untergeordneten Anpassungen der Zonierung ergibt in der Summe eine
um ca. 21 m? gréssere Bauzonenfldche. Die Vergrosserung der Bauzone fallt
auf verschiedene GrundstUcke, welche mehrheitlich bebaut sind. Es ist der
Gemeinde ein Anliegen, im Rahmen der Teilrevision den Zonenplan so an-
zupassen, dass die Zonengrenzen zweckmdssig verlaufen.
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Anhang

A) Behandlung Vorprifung
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Behandlung Vorprufung

Gemeinde Wollerau
Teilrevision der Nutzungsplanung

Behandlung Vorprifung
Stand 27.10.2020

Stellungnahme Kanton

Erlauterungen

Anpassung
Plane

Anpassung

Reglement

Anpassung
Bericht

[V] Das Umweltdepartement verlangt, dass der Gewdsserraum auch bei Querungen durch Verkehrstrager konsequent
ausgeschieden wird. Die Querung eines Verkehrstragers stelle keine verzichtspri

la Bst. b GSchV dar. Der Gewdasserraum kénne die Verkehrstrager Uberlagem. Dies betreffe vor allem die Strassendurchlésse am X . X
Grenzbach, Chingentobelbach, Ruostelbach und Krebsbach. Bei Querungen von Verkehrstrégem wurde der Gewdsseraum ergénzt,
sofem er aufgrund einer Strasse oder Bahnlinie eingedolt ist. Bei langeren X ~ X
Aktennotiz, Besprechung vom 28, Oktober 2019: Abschnitten wurde gestUtzt auf Art. 41a, Abs. § Buchstabe b GSchV
Im Bereich von Querungen durch Verkehrstréger wurde innerhalb der Bauzone kein Gewdasserraum ausgeschieden. Seit der darauf verzichtet.
1b |damaligen Genehmigung wurde die kantonale Praxis angepasst und es ist nun im Bereich der Querungen durch Verkehrstréger
ein Gewdasserraum auszuscheiden. Ausserhalb der Bauzone ist dies mit vorliegender, sich in Arbeit befindenden Anpassung der
Nutzungsplanung umzusetzen und innerhalb der Bauzone in einer spateren Revision.
[V] Das Umweltdepartment verlangt, dass die eingedolten Fliessgewdsser in den Zonenplanen ebenfalls dargestellt werden.
2a |ludem seien noch Interessenabwégungen beziglich Hochwassersicherheit vorzunehmen. Auf Gewdsserraumausscheidungen
kénne nur dann verzichtet werden, wenn eine hinreichende Hochwassersicherheit gewdahrleistet sei.
Aktennotiz, Besprechung vom 28. Oktober 2019: Wird zur Kenninis genommen N ~ -
Die lagegenaue Darstellung der Eindolungen im Nutzungsplan ist mit einem grossen zeitlichen Aufwand verbunden. Ein Aufschub
2b |bis zur Gesamtrevision ist daher denkbar. Dies hétte jedoch zur Folge, dass bei den Eindolungen ausserhalb der Bauzone die
Ubergangsbestimmungen gemass Gewdasserschutzverordnung zur Anwendung gelangen. Bei der néchsten Nutzungsplanrevision
ist dies jedoch nachzuholen.
[V] Weiter fordert es, dass die GewdasserrGume wenn mdglich im Zonenplan vermasst werden, um die Rechtssicherheit bei der| | . . e
3 Umsetfzung zu gewdahrleisten. Falls dies wegen des kleinen Planmassstabs 1 : 2500 nicht mdglich sei, kénne die Vermassung in ,_w_mwﬂzmnﬂﬂmzm:mczﬁ wixderastermsnyolimAndernoibiag X - -
geeigneten Planausschnitten im Erléuterungsbericht dargestellt werden. :
[E] Das Umweltdepartement empfiehlt, die Gewdasserraumzone des ZUrichsees auf die bestehenden Parzellengrenzen zu legen. e O:ms\mﬁo:mcn:m m::u-mnrw:a genoucniien Q.m-
4 5 G i g 5 Gewasserschutzverordnung. Auf eine Anpassung an die bestehenden - - -
Dies sei in Kap. 4.2 des Merkblatts zur Festlegung der Gewdsserrdume festgehalten (Stand: 29. Mérz 2018). P I ird ichtet
arzellengrenzen wird verzichtet.
[V] Das Umweltdepartement fUhrt aus, dass der Gewdasserraum der Sihl nach Art. 41a Abs. 1 GSchV dimensioniert werden misse,
5 |dassich die Sihl in einem Bundesinventar schitzenswerter Landschaften von nationaler Bedeutung (BLN 1307) mit Der Gewdasserraum wurde entlang der Sihl ergénzt X - X
gewdsserbezogenen Schutzzielen befinde. Eine verzichtsmdglichkeit gerndss Art. 4la Abs. 5 GSchV bestehe nicht.
Grosstenteils befinden sich die Hochwasserschutzmassnahmen
6 [V] Das Umweltdepartement verlangt, dass beim Krebsbach mittels einer Gewasserraumfestlegung der Raum fir das _MMNMNJM% ma MH@M-MM”MM_MM_UMOQMMNMomhﬂ“ﬂww“uﬂfwﬂuw_“ﬁ-ﬂww _Wuwm__.m: R R

Hochwasserschutzprojekt zu sichemn sei.

noch nicht Uberall definitiv ist. Die Gewdasserrdume werden angepasst,
sobald ein definitives Hochwasserschutzkonzept vorliegt.

Verfahren\03_Offentliche_Auflage\02_Berichi\Erlduterungsbericht_def..docx

X:\RP\511 Wollerau\01 OP\ab 2016\13 aktuelles Exemplar,



27

Stellungnahme Kanton

Erlauterungen

[E] Weiter empfiehlt es, den Gewasseraum beim Geschiebesammler am Sihleggbach (KTN 933) zu Uberprifen. Méglicherweise
sei ein zu grosser Raum fUr den Geschiebesammler ausgeschieden worden.

Die GewasserrGume wurden bei allen Geschiebesammler nochmals
UberprUft und wenn notwendig angepasst.

[E] Das Umweltdepartement fOhrt aus, dass in der Grafik auf Seite 10 des Erlauterungsberichts noch einzelne sehr kieine
Fliessgewdasser im Gebiet Schéni-Dicki-Schmalzgrueb zu ergéanzen seien.

Die entsprechende Grafik wurde erganzt.

[H] Am ZUrichsee und am Freyenweijer wurden Uferlinien ausgeschieden, welche im Vergleich zum der vom Kanton
bereitgesteliten Linien weiter landeinwarts verlaufen. Das Umweltdepartement beurteilt dies als zulassig. Im Planungsbericht sei
noch festzuhalten, auf welchen Grundlagen die Uferlinien beruhen.

FUr die Festlegung der Gewdasserrdume an stehenden Gewdassermn wurde
auf die Ufergrenze gemdss amtlicher Vermessung abgesitzt. Auf eine
weitergehende Anpassung wird verzichtet.

[H] Es weist zudem darauf hin, dass im Erlauterungsbericht im Kapitel 3.2.1 im ersten Aufzahlungspunkt des Abschnittes
"Auswirkungen" falschlicherweise die Art. 31aund 31b GSchV statt Art. 41a und 41b GSchV angegeben wurden.

Der Bericht wurde entsprechend Uberarbeitet

[H] Das Umweltdepartement empfiehlt, in Art. 75a Abs. 2-4 BauR nicht den Wortlaut der Gewdasserschutzverordnung teilweise zu
zitieren, sondem lediglich einen Verweis auf die Verordnung aufzunehmen, da sich der Verordnungstext bei Revisionen édndem
kdnne. Die Formulierung kénnte wie folgt angepasst werden: “Die Bebauung, Gestaltung und Bewirtschaftung der
Gewdasserraumzone richtet sich nach Art. 41¢ Gewasserschutzverordnung (SR 814.201, GSchVv)."

Wortlaut entspricht den Festlegungen der Gewdsserschutzverordnung
und ist zudem bereits rechtskraftigen im BauR enthalten. Auf eine
erneute Anpassung wird verzichtet.

[H] Mit der Genehmigung der Gewdasserrdume innerhalb der Bauzone (RRB Nr. 563/2016) wurden im Zonenplan die
Gewdsserbaulinien aufgehoben. VollstéGndigkeltshalber sollte die zugehdrige Bestimmung (Art. 40 Abs. 2 BauR) ebenfalls aus dem
Baureglement gestrichen werden.

Die Gewasserbaulinien wurden bisher noch nicht formell aufgehoben.
Dies wird mit der laufenden Revision nachgeholt. Die entsprechende
Bestimmung im Baureglement wird gestrichen bzw. angepasst.

Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung

[V] Das Amt fOr Landwirtschaft fhrt aus, dass mit der Gartenzone eine grosse Flache an Fruchtfolgeflachen (FFF) 2. Klasse
verloren gehe. Es liege kein offentliches Interesse vor, welches die Beanspruchung von FFF rechifertige. Zudem wirden mit der
Gartenzone rund 1.15 Hektaren landwirtschaftliche Nutzfldche zu Gunsten von nichtlandwirtschaftlich genutzten Gartenanlagen
verloren gehen. Mit den speziellen Gartenzonen fir private Garten wird zudem die bauliche Nutzung faktisch in die
Landwirtschaftszone ausgeweitet. Respektive es wird ein Ubergangsbereich zwischen den Bau- und den Landwirtschaftszonen
geschaffen, was dem Gebot der klaren Trennung zwischen Bau- und Landwirtschaftszonen zuwiderlauft. Dieser Grundsatz hat
seit der letzten Revision des Rauplanungsgesetzes ein héheres Gewicht erthalten, zumal in Art. 3 Abs. 3 RPG ausdricklich
festgehalten wird, dass die Siedlungen in ihrer Ausdehnung zu begrenzen sind. Gemass Art. 16 RPG dient die Landwirtschaftszone
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung aber auch der Erhaltung einer natumahen Landschaft und als Erholungsraum. Mit dem
Erlass einer Gartenzone gingen diese fUr die Allgemeinheit wichtigen Funktionen verloren. Die Gartenzone ist mit wichtigen Zielen
der Raumplanung nicht vereinbar und kann nicht zur Genehmigung beantragt werden. Die Gemeinde wird eingeladen, auf
den Erass von Gartenzonen zu verzichten.

Auf die Festlegung einer Gartenzone wird verzichtet.

Zonenplan Landschaft
[V] Das Umweltdepartement fUhrt aus, dass die Flachmoorobjekte von nationaler Bedeutung Nr. 2334 "Weberzopf' und Nr. 2335

"Itimoosweiher/Schéni” fehlen. Diese seien als orientierende Planinhalte in den jeweiligen Zonenplanen einzuzeichnen.

Flachmoore als orientierender Bestandteil ergdnzt.

[E] Im Weiteren geht aus den Unterlagen nicht klar hervor, ob der Zonenplan Landschaft kinftig nicht mehr das gesamte
Gemeindegebiet umfassen soll. Damit alle Landschaft- und Naturschutzobjekte auf einem Plan einsehbar sind, empfiehlt das
Umweltdepartement, im Zonenplan Landschaft das gesamte Gemeindegebiet darzustellen.

Durch die EinfOhrung der OREB-Datensatz der Nutzungsplanung, sind die
Inhalte des Zonenplan Landschafts und des Zonenplan Siedlung in
einem Datensatz enthalten. Dadurch sind sowohl im Plan Siedlung wie
auch im Plan Landschaft samtliche Nutzungsplanungsfestiegungen
enthalten. Die beiden Plane werden jedoch nach wie vor fir die
planliche Darstellung des ganzen Gemeindegebiets bendtigt. Der Plan
Siedlung stellt den Bereich der Bauzonen im Massstab 1:2'500 dar,
wahrend der Plan Landschaft den restlichen Teil im Massstab 1:5'000

darstellt.
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Gemeinde Wollerau, Teilrevision der Ortsplanung
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[V] Das Umweltdepartement weist darauf hin, dass in der Legende des Zonenplans Landschaft unter orientierendem Planinhalt

16 die Signaturen von Hecken, Feldgehdlzen und Bachbestockungen aufgefOhrt seien, diese aber im Zonenplan nicht dargestellt Oienfiereride Inhalfe wurden erg&nzt X ~ ~
werden. Ebenso fehle im Zonenplan Siedlung die Hecke auf der Parzelle KTN 2240 und das Feldgehdlz auf Parzelle KTN 1894, Dies
sei noch zu korrigieren
[H] Ferner ersucht das Umweltdepartement die Gemeinde um Information Uber den aktuellen Stand des kommunalen Natur-

17 und Landschaftsschutzinventars aus dem Jahre 1994. Im Kommunaluntersuch 2014 sei eine Uberarbeitung bis zum Johresende in | [Wird zur Kenntnis genommen, nicht Bestandteil der vorliegenden
Aussicht genommen worden. Falls ein aktualisiertes Inventar vorliege, sei bei der néchsten Gelegenheit auch eine Anpassung der| |Rev: - - -
Schutzzonenplanung zu prifen.

Erlen / Hirz (Anderung 6-8)

18 Das Umweltdepartement fuhrt aus, dass der stdliche Teil der Parzelle KTN 361 (Anderung 7) nur eingezont werden drfe, wenn Der Standort der Einzonung wurde verlegt, Dadurch kénnen die X X
die Planungswerte beziglich Lérm eingehalten werden. Dies mUsse noch nachgewiesen werden (vgl. Art. 36 ff. Larmschutz- Larmgrenzwerte eingehalten werden. -
Verordnung, SR 814.41).

[E] Gegen die Auszonung des Baulandstreifens nérdlich der Parzellen KTN 807, 1005, 1864, 1961) 1962 und 2409 sind keine
Einwande anzubringen, da diese Flache nicht oder nur mit einem unverhdltnismassig hohen Aufwand Uberbaubar ist. Ein Es wi o :
2 s . 3 5 . S, o wird lediglich eine Umlegung der Bauzone vorgenommen. Eine

19 |flachengleicher Abtausch ist daher nicht zwingend notwendig und an zusétziche Voraussetzungen gebunden. Bei der Fidche weitergehende Einzonung ist im laufenden Verfahren nicht bedbsichtigt. X = X
nérdlich von KTN 2402 wird beispielsweise die Erschliessbarkeit vorausgesetzt. Ferner ware ein noch weitergehendes
Bauzonenwachstum in Nordrichtung aus landschaftiichen Grinden nicht mehr erwUnscht.

Zonengrenzkorrektur enflang der SOB (Anderungen 11, 12 und 14)
20a |[V] Die Schweizerische SUdostbahn AG, SOB verlangt, dass auf diese Anderungen verzichtet wird, um die Re
zukUnftiger Bahnprojekte weiterhin zu gewdhrleisten.
Aktennotiz, Besprechung vom 28. Oktober 2019: Auf Einzonungen wird verzichtet. X - b 4
0b BezUglich dem Vorbehalt der Einzonung entlang der SOB-Linie wird das Volkswirtschaftsdepartement bei der SOB und beim Amt
for éffentlichen Verkehr auf eine Beschleunigung des Planungsprozesses hinweisen, um den Vorbehailt so bald wie méglich zu
bereinigen.
Obermli (Anderung 17) 3 : B
21 |[H] Im Erlauterungsbericht ist die Fiiche der abzutauschenden Zentrumszone im Planausschnitt des Anderungsplans farblich __u . _"a_.U.o Sef[=e 1veligel Bopsie itieenaiRusistisis et erei X - X
4 2 esbarkeit angepasst.
kaum von der Hintergrundfarbe unterscheidbar,
Erlauterungsbericht
” [E] Die SOB weist darauf hin, dass im Korridorrahmenplan Zentralschweiz ein Doppelspurausbau auf dem Streckenabschnitt Im Bericht wird auf den Doppelspurausbau gemdass kant. Richtplan R ~ X

Samstagern- Pi&ffikon SZ festgehalten sei. Im Sinne eines langfristigen Ausblicks sei dieser Eintrag zumindest im Erlauterungsbericht
festzuhalten.

verwiesen.
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